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[摘 要] 随着社会经济的发展,人们的生活水平不断的提升,家家户户为了出行方便都开始购买汽车,但是在居民住

宅区内出现了车辆随意摆放的状况,甚至有些人会把车辆停放在消防车道上,对公共消防安全产生了严重的影响,引

起群众的不满,也为消防工作的开展产生影响,本文主要论述了如何有效的进行居民住宅消防车道管理工作。
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对于居民住宅区来说, 消防车道是非常重要的,一

旦出现火灾或者其他险情,消防人员可以使用消防车道

快速的进入现场开展救援, 但是因为私家车的增多,出

现了停车乱、停车难的现象,经常会出现堵塞消防车道

的状况,为人们的生活造成了非常严重的安全隐患。

1 居民住宅小区消防车道被占用的现象分析

1.1 居民住宅小区初期规划不足

一些老旧的小区在最开始建设的时候,没有考虑停

车位这一因素,而且因为建造的时间比较早,没有想到

随着经济的发展私家车的数量会大幅度的提升,所以在

2000 年甚至更早以前建设的小区, 其车库以及停车位

总共加起来的数量甚至不到业主总数的三分之一,还有

一些老旧的小区没有对停车位进行规划,现在部分新建

设的小区,在进行停车位规划的时候也只是每户一个停

车位,但是通过研究表明,一辆车在停车位的需求上面

最少是 1.3 个,所以现有的停车位是没有办法满足人们

停车需求的[1]。

1.2 后期车位调整滞后于车辆的发展速度

因为没有一项明确的法律法规标出,当地的巡警部

门、街道办事处、居委会可以带头对小区车位不够的问

题进行解决, 一些小区在业主随意停放车辆的时候,因

为没有相应的条款,所以,管理部门对于占用消防车道、

损坏公共区域绿植的行为听之任之。

1.3 物业管理能力不足

一方面是不敢对业主进行管理,有些物业在管理小

区的时候,对于消防车道还没有一个正确的认知,不了

解维护小区交通秩序的重要性,对于业主私家车随意停

放在消防车道的行为会产生畏难的情绪,在实际进行管

理的时候,总是会对业主进行妥协,担心因为自己的管

理出现影响收取物业费的情况。另一方面是物业不会

管理,现阶段对于物业人员没有很高的要求,所以物业

人员的业务水平普遍比较低,对于管理工作的认知还停

留在维修水电、打扫卫生等,对于高层建筑的消防登高

面、安全出口、消防车道等公共区域的管理还没有明确的

意识,有些住宅小区为了解决停车位少的问题,甚至在消

防登高面、消防车道等区域规划停车位,为后期进行消防

车道管理造成困难。

1.4 部分业主消防意识比较薄弱

业主随意的将车辆摆放的原因有很多,其中重要的一

点是因为他们在消防方面的意识比较薄弱,认为在实际的

生活中遇到火灾的几率比较小,所以对于小区在消防方面

产生了很大程度的忽视,为了方便自己,随意的在消防车

道上停放车辆,有一些业主因为回家比较晚,觉得自己早

上出门早,就停放一晚上不会产生什么影响,所以就停在

消防车道上,这些都会造成消防安全隐患。

2 管理住宅小区消防通道被占用的对策

2.1 加强小区的消防规划设计

对于居民住宅小区来说,消防车道可以对居民的生命

财产安全提供保障,所以,有关部门在设计小区的布局时,

要格外的重视这个问题,而且要综合性的进行考虑,需要

结合经济发展的状况,在小区内设置数量足够多的停车场

和停车位,让每一辆车都有停放的位置,解决业主随意将

车辆停放在消防车道的问题。另外,消防机关应该及时的

对小区进行消防监督管理,保证小区消防车道时刻畅通无

阻。

2.2 解决消防通道被占用的问题

对于那些已经建设好的小区来说,要加强消防车道的

管理,物业部门可以与交警部门进行合作,在争取业主同

意的前提下,利用小区的道路合理的规划停车位,可以规

划单侧停车位,其最低的宽度不可以小于 4 米；在主要通

道设计单侧停车位的时候,最低宽度不可以小于 6 米。在

小区的防火间距以内、消防车道、消防登高面等重要区域

不可以设置停车位,车辆不可以停在消防栓附近 10 米内,

并且要设置禁停的标牌[2]。

可以扩大停车的范围,解决停车位不足的问题,交警

部门应该主动的联络派出所、消防部门对周边的道路、交
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通流量、交通组织进行调查,对小区周边的背街小巷、支

路、空挡进行规划,设置成夜间临时停车位,方便业主停

放车辆。在进行规划的时候需要遵守相关的规则,在机动

车道宽度没有办法达到要求的时候, 可以按照有关规定

借用非机动车道、行人道进行规划,但是在停车位规划完

毕后,道路在通行方面的宽度不能低于 4 米,满足消防车

辆畅通无阻的通行需求。

2.3 加强消防安全检查,及时消除隐患

在小区中开展消防安全工作是十分重要的, 在开展

工作的过程中, 小区消防建设需要结合公安消防部门共

同开展工作,而且,相应的工作人员在进行管理的时候,还

需要重视消防车道被车辆占据的情况, 督促小区物业相

关的管理部门进行管理, 消除小区中存在的消防安全隐

患。房地管理部门在进行管理时,需要加强管理和监督物

业有关的管理部门, 督促物业管理部门尽快落实在小区

中开展消防安全管理工作,在开展消防管理工作的时候,

还需要结合公安消防部门, 进一步的提升居民住宅区的

消防安全管理工作, 为小区的居民提供一个安全的居住

环境。

2.4 多措并举,提升物业消防安全管理水平

物业在进行管理的时候要始终坚持《中华人民共和

国消防法》以及《中华人民共和国物业管理条例》,结合小

区的实际情况,制定出科学合理的消防安全制度,在对消

防车道设置标识的时候,要规范化的进行,提供给小区居

民有关消防安全的防范服务。与此同时,物业管理部门要

建立一个逐级的消防安全责任制, 对于占用消防车道的

行为要及时的进行劝阻和制止,如果业主不听从、不服从

安排,可以对相关的证据进行收集,然后报备给公安机关

和消防救援机构。除此之外,物业对于相关的工作人员要

进行岗前消防安全培训,提升他们的消防安全能力,针对

物业各个服务部门,统一进行消防车道隐患认知、观察、

确定、整顿、交付等内容的消防安全培训[3]。

2.5 完善责任体系,健全联合执法机制

房地产管理的各级部门在取消物业企业进行资质

鉴定的时候,可以借鉴贵州、云南等地的方式,在《物业服

务企业信用评价管理办法》中纳入对消防车道进行消防

安全管理工作, 以此内容来进行物业企业等级评价和信

用评价, 倒逼物业企业在消防车道管理工作上面加大力

度,提升重视的程度。消防救援机构、公安机构要跨越部

门在消防方面开展执法办案的流程进行理顺, 对于那些

停车位数量充足但是物业没有履行相关责任、消防车道

在业主不自觉的情况下被堵塞的状况发生时, 要对他们

进行消防行政处罚。公安交警部门需要提升周边停车位

道路的监察力度, 对于那些在准许时段外停车、擅自停

车、影响交通等行为进行违法查处。

2.6 加强对居民消防安全知识的宣传

在开展一系列的消防车道管理工作以及预防出现

消防车道占用情况的同时, 我们还需要提升小区居民的

消防安全意识,正是因为缺乏这种意识,才会出现占用消

防车道的情况,为了解决这个问题,有关的工作人员需要

提升居民在消防安全方面的认知和观念, 工作人员可以

对空闲的时间、节假日进行充分的利用,在小区内设立宣

传栏,对每一户居民发放宣传消防安全的单页,为小区居

民们进行消防知识普及, 从而可以有效的增强居民的消

防安全观念[4]。物业部门可以联合消防安全部门进行消

防安全演练,提升居民的安全消防意识,也可以邀请专业

的人员进行宣讲, 让每一位居民都时刻谨记消防安全问

题。同时,工作人员还需要及时的对业主进行监督管理,

让业主从自身的安全角度出发, 竭尽所能的防止业主在

消防车道内随意的停放车辆, 保证小区内居民的消防安

全。

3 结束语

在解决居民住宅区消防车道占用问题时, 这是一项

复杂且需要很长时间的工作, 不是某一个部门可以单独

完成的,需要经过大家共同的努力,政府相关部门需要互

相合作,进一步提升小区消防安全管理工作,督促物业部

门发挥自己的职责,针对性的进行监督管理,最大程度的

减少居民随意占用消防车道的现象, 保障小区人民生命

财产安全。
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